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Vymezeni zastavéného Uzemi
Zastaveéné Uzemi bylo v ramci zpracovani feSeni Uzemniho planu upraveno ke dni
6.11.2023.

Do zastavéného Uzemi byla zahrnuta stavajici hranice intravilanu, zastavéné stavebni
pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace a jejich ¢ast a ostatni verejna prostranstvi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykresech:
1. ZAKLADNI CLENENI UZEMI
2. HLAVN[VYKRES

Rozsah uzemi feSeno uzemnim planem Netunice je vymezen hranici spravniho Uzemi obce,
které je tvofeno pouze katastralnim uzemim obce Netunice.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot
Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Hlavni cile rozvoje v dzemi obce jsou:
- Vytvoreni komplexniho nazoru na urbanistické reSeni obce

Urceni lokalit pro rozvoj trvalého bydleni v ramci sidla

Stanoveni regulativd pro stavebni vyvoj lokalit

Definovani podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu

Stanoveni podminek pro znehodnocené plochy v zastavéném uzemi obce
Urceni ploch pro vefejné prospésné stavby

Urceni sméru vyvoje spravniho uzemi k dosazeni vyssi ekologické stability

Pri dosahovani téchto cildl v Uzemi je nutné respektovat stavajici infrastrukturu v Uzemi,
zachovat mistni raz vesnice, zelené&, vodnich tokl apod. za plného respektovani zakond,
vyhlasek a spravnich rozhodnuti platnych k datu vyhotoveni Uzemniho planu. Dale je nutné
zajistit soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Plzenského kraje.

Hlavni zasady uzemniho planu

Hlavni zésady ochrany prirodnich hodnot:

- Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré parametry Zivotniho
prostfedi. Velka pozornost je v uzemnim planu vénovana ochrané vsech kategorii ,ploch
zeleng" s dlirazem na dofeseni pIné funkéniho USES v celém Feseném Uzemi

Uzemni plén respektuje terénni konfigurace obce a celého feeného tzemi

Soucasny charakter obce je prolinani zastavby se vzrostlymi stromy a drevinami, tento
charakter UP respektuje a zahrnuje do Uzemniho planu.
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b.3.

b.4.

b.5.

HIavn| zasady ochrany kulturnich hodnot

Uzemni plan Netunice respektuje plivodni historicky vyvoj obce. Zachovava a rozviji
urbanistickou strukturu — padorysné ¢lenéni zastavénych uzemi, zakladni dopravni
strukturu a zakladni ¢lenéni Uzemi podle prevazujiciho vyuziti. Urbanisticka struktura
obce je zalozena na zastavbé podél komunikace Il. a lll. tfidy vedouci obci. Prevazuijici
charakter sou¢asné zastavby je zastoupen objekty s podélnou pldorysnou osou, s niz je
rovnobézna osa sedlové strechy. Objekty jsou jednopodlazni, s obytnym podkrovim.
Objekty jsou umistény co nejblize pfijezdové komunikaci tak, ze se pfimykaji k jedné

z hranic pozemku a vytvafi tak prostor pro prljezd do zadnich ¢asti parcely. Tento
charakter urbanisticke zastavby je snaha dodrzet.

Uzemni plén vytvari optimalni podminky pro zabezpedéeni plnohodnotného kvalitniho
venkovského prostredi

Uzemni plén respektuje a uchovava kulturni hodnoty v feSeném tzemi. Stavajici kulturni
pamatky nejsou novymi rozvojovymi zaméry znehodnocovany. Uzemni plan klade dlraz
na zachovani a prohlubovani typické urbanistické koncepce vesnického charakteru, ktery
je kulturnim znakem zemé. Jedna se jak o respektovani architektonického vyrazu

zastavby, tak jeji propojeni s charakteristickou zeleni, coz vychazi s historicko-kulturniho

podhoubi.

Urbanisticka koncepce reSeného uzemi je vyjadrena jednoznacné ve vykresove casti.
Jedna se predevsim o celkovou skladbu a usporadani zakladnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v FeSeném katastralnim uzemi

Rozvoj bydleni je na Urovni uzemniho planu zabezpecen rozsifenim nabidky novych
stavebnich pozemkd uréenych pro bydleni

ZASTAVITELNE PLOCHY

NETUNICE

Oznaceni plochy Nazev Plocha celkem (ha)
Z Pod rozcestim 1,96 ha
Z2a Za Hlrkou 1,01 ha
Z.2b Zahradka 1,175 ha
Z.3 U Remizu 1,61 ha
Z4 V Sadu 0,51 ha
77 za obecnim uradem 0,05 ha
Z9 Pod Nivkami — vodojem a Upravna vody 0,09 ha
Z.10 Na Stribrnici 0,59 ha
212 Za obecnim Uradem 0,11 ha
Celkem 8,0 ha
PLOCHY PRESTAVBY

NETUNICE

Oznaceni plochy

Nézev

Plocha celkem (ha)
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c.1.

NETUNICE

P Pod Tvrzi 1,41 ha
P.2 K Nivkam 0,25 ha
P.3 0,03 ha
P4 Pod Tvrzi 0,1 ha
Celkem 1,79 ha

Urbanistickou koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Uzemni plan respektuje vyvoj celého Feseného katastrélniho Uzemi a stavajici urbanistickou
strukturu. Nova vystavba RD pfimo navazuje na jiz zastavéné plochy.

Navrhovana koncepce navazuje na stavajici sidelni strukturu. Snahou bylo vytvoreni
koncepcné uceleného utvaru, ktery doplnuje a rozviji obec s ohledem na uspokojeni potreb
obyvatel, a to prevazné z hlediska bydleni s moznosti na napojeni na inzenyrské sité.

Samostatné plochy pro obcanskou vybavenost v Uzemnim planu navrhovany nejsou.
Predpoklada se umisténi rliznych Zivnostenskych provozl a sluzeb v jednotlivych objektech
rodinné zastavby. Jedna se proto o provozy nenarocné na prostor a nezatézujici okoli
negativnimi vlivy.

rodinnych domu.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z1 Pod rozcestim
Druh plochy: SmiSené obytné venkovské SV

Podminky pro vyuziti plochy:
Velikost pozemk( minimalné 1000 m?

Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, pfelozky vedeni, zadsobovani
vodou, likvidace splaskovych vod, zasobovani silovou energii, napojeni na komunikacni
sité).

Vymeéra: 1,96 ha
Dopravni obsluha: z pfiléhajici mistni komunikace
InZenyrskeé sité:
Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (domaci COV, jimka)

Zasobovani vodou: Napojenim na planovany vodovodni fad, individualni z domovnich
studni
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Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pfipadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichz feSeni a navrh umisténi je predmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést Upravy zafizeni distribu¢ni
soustavy.

c.1.2.  Z.2aZaHulrkou
Druh plochy: SmiSené obytné venkovské SV

Podminky pro vyuziti plochy:
Velikost pozemku minimalné 1000 m?

Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, pfelozky vedeni, zadsobovani
vodou, likvidace splaskovych vod, zasobovani silovou energii, napojeni na komunikacni
sité).

Plocha zarazena do seznamu ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno dohodou majiteld pozemkU o parcelaci
Pozadavky: Zastavovani uzemi od stavajiciho zastavéného uzemi.
Vymeéra: 1,01 ha

Dopravni obsluha: z nové navrzené komunikace VPS VD.1. Naklady na vybudovani dopravni
a technické infrastruktury pro zajisténi vyuziti napojované zastavitelné plochy oznacené
VD.1 ponese vylucné investor vystavby.
Inzenyrskeé sité:

Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (doméci COV, jimka)

Zasobovani vodou: Napojenim na planovany vodovodni fad, individualni z domovnich
studni

Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pfipadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichz feSeni a navrh umisténi je predmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést Upravy zafizeni distribu¢ni
soustavy.

c.1.3. Z.2bZahrédka
Druh plochy: SmiSené obytné venkovské SV

Podminky pro vyuziti plochy:
Velikost pozemku minimalné 1000 m?

Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, prelozky vedeni, zasobovani
vodou, likvidace splaskovych vod, zasobovani silovou energii, napojeni na komunikacni
sité).

Plocha zafazena do seznamu ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie

Pozadavky: Zastavovani uzemi od stavajiciho zastaveného uzemi.
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Vymeéra: 1,15 ha

Dopravni obsluha: z nové navrzené komunikace VPS VD.1. Naklady na vybudovani dopravni
a technické infrastruktury pro zajisténi vyuziti napojované zastavitelné plochy oznacené
VD.1 ponese vylucné investor vystavby.

InZenyrskeé sité:
Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (doméci COV, jimka)

Zasobovani vodou: Napojenim na planovany vodovodni fad, individualni z domovnich
studni

Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pfipadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichz feSeni a navrh umisténi je predmeétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést Upravy zafizeni distribu¢ni
soustavy.

c.1.4.  Z3URemizu
Druh plochy: SmiSené obytné venkovské SV

Podminky pro vyuziti plochy:
Velikost pozemku minimalné 1000 m?

Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, prelozky vedeni, zasobovani
vodou, likvidace splaskovych vod, zasobovani silovou energii, napojeni na komunikacni
sité).

Plocha zarazena do seznamu ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie

Pozadavky:

Zastavovani uzemi od stavajiciho zastaveného uzemi.
Budou zachovany stavajici odtokové poméry v izemi.

Vymeéra: 1,53 ha
Dopravni obsluha: Ze stavajici komunikace a z nové navrzené komunikace VPS VD.2
Inzenyrskeé sité:

Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (doméci COV, jimka)

Zasobovani vodou: Napojenim na planovany vodovodni fad, individualni z domovnich
studni

Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pripadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichz feSeni a navrh umisténi je predmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést Upravy zafizeni distribu¢ni
soustavy.

c.1.5. Z4vSadu
Druh plochy: SmiSené obytné venkovské SV
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c.1.6.

Podminky pro vyuziti plochy:
Velikost pozemku minimalné 1000 m?

Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, zasobovani vodou, likvidace
splaskovych vod, zasobovani silovou energii, napojeni na komunikacéni sité).

Pozadavky: Zastavovani uzemi od stavajiciho zastaveného uzemi.
Vymeéra: 0,51 ha
Dopravni obsluha: Ze stavajici silnice Il. tfidy
Inzenyrskeé sité:
Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (domaci COV, jimka)

Zasobovani vodou: Napojenim na planovany vodovodni fad, individualni z domovnich
studni

Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pripadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichz feSeni a navrh umisténi je predmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést Upravy zafizeni distribu¢ni
soustavy.

Z.7 za obecnim Uradem
Druh plochy: SmiSené obytné venkovské SV

Vymeéra: 0,05 ha

Plocha pro venkovské bydleni se snizenou minimalni vymeérou pozemku zajistujici ucelné
vyuziti vnitfnich rezerv / proluk v tésné navaznosti na zastaveéné uzemi

Podminky pro vyuziti plochy:
Vybudovani pfistupové komunikace na naklady investora

Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technicke
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, prelozky vedeni, zasobovani
vodou, likvidace splaskovych vod, zasobovani silovou energii, napojeni na komunikacni
sité).

Velikost pozemku minimalné 500 m?
Dopravni obsluha: Ze stavajici komunikace
Inzenyrskeé sité:
Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (domaci COV, jimka)

Zasobovani vodou: Napojenim na planovany vodovodni fad, individualni z domovnich
studni

Elektricka energie: Napojenim na stdvajici distribucni sit elektrické energie.
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c.1.7.  Z.9 Pod Nivkami — vodojem a Upravna vody
Druh plochy: Technicka infrastruktura vSeobecna TU

Vymeéra: 0,09 ha

Dopravni obsluha: Z projektované polni cesty C10 — cesta doplfikova s parametrem P
3,5/15

Inzenyrskeé sité:
Elektrickd energie: Napojeni na stavajici distribuéni sit elektrické energie.

c.1.8.  Z.10 Na stfibrnici — rezervni vrt
Druh plochy: Technicka infrastruktura véeobecna TU

Vymeéra: 0,59 ha
Dopravni obsluha: Ze stavajici silnice II. tfidy / z navrzené ucelové komunikace

c.1.9. Z.12 za obecnim uradem
Druh plochy: SmiSené obytné venkovské SV

Vymeéra: 0,11 ha
Podminky pro vyuziti plochy:
Velikost pozemku minimalné 1000 m?
Dopravni obsluha: Z navrzené komunikace v plose K.1
InZenyrskeé sité:
Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (domaci COV, jimka)

Zasobovani vodou: Napojenim na planovany vodovodni fad, individualni z domovnich
studni

Elektricka energie: Napojenim na stdvajici distribucni sit elektrické energie.

c.2.  VYMEZEN|PLOCH PRESTAVBY

c.2.1. P.1Pod Tvrzi
Druh plochy: Smisené obytné venkovské SV

Podminky pro vyuziti plochy:
Velikost pozemku minimalné 1000 m?
Individualni vystavba respektujici tradi¢ni charakter venkovské zastavby

Plocha zafazena do seznamu ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie

Pozadavky: Odstranéni chatrajicich budov zemédeélského aredlu.
Vymeéra: 1,41 ha

Dopravni obsluha: Ze stavajici komunikace
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InZzenyrskeé sité:
Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (domaci COV, jimka)

Zasobovani vodou: Napojenim na planovany vodovodni fad, individualni z domovnich
studni

Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pripadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichz feSeni a navrh umisténi je predmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést Upravy zafizeni distribu¢ni
soustavy.

Vydani stavebniho povoleni je podminéno vybudovanim a financovanim vystavby
inzenyrskych siti na naklady investora

c.2.2. P.2kNivkdm
Druh plochy: ob¢anskeé vybaveni vseobecné OU

Obcanska vybavenost navazana na obecni Ufad (v¢. détskych hrist a ploch zelené)
Vymeéra: 0,01 ha
Dopravni obsluha: Ze stavajici komunikace

c23. P3
Druh plochy: Doprava silni¢ni DS

Plocha pro dopravni infrastrukturu vymezena pro zajisténi pristupu k lokalité Z.3
Vymezena jako VPS VD.2

c.2.4. P.4Pod Tvrzi
Druh plochy: ob¢anskeé vybaveni vseobecné OU

Obcanska vybavenost ur¢ena predevsim pro realizaci materské Skoly a s ni souvisejici
vybavenosti

Vymeéra: 0,18 ha
Dopravni obsluha: Ze stavajici komunikace

c.3. Systém sidelni zelené
Systém sidelni zelené je zalozen na vyuziti pfirodnich hodnot Uzemi a na zachovani
nezastavitelnosti stavajicich ploch sidelni zelené v obci.

d)  Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani
d.1. Dopravni infrastruktura

V katastru obce je doprava realizovana dopravou silnicni, a to pfevazné mistnimi
komunikacemi a silnicemi llI. a Il tridy.

Dopravné je obec napojena na mistni a okresni komunikace. Jediné spojeni s obci je
zajisténo tedy silni¢ni — automobilovou a autobusovou dopravou.
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Obci prochazeji silnice 11/183 a lll/1774. Technicky stav komunikaci v ¢asti obce je celkem
dobry.

Soucasny stav komunikaéni sité nebude ménén zasadnim zplisobem. Budou odstranovany
lokalni dopravni zavady, budou doplnény verejné plochy a mistni komunikace, které budou
zajistovat dopravni obsluhu rozvijenych ploch. DilezZitou soucéasti je spravna udrzba a
opravy komunikacni sité.

Pro zvyseni prostupnosti Uzemi bude realizovana sit (polnich) cest navrzena komplexnimi
pozemkovymi Upravami.

d.1.1.  Uzemni pldn navrhuje tyto dopravni stavby:
1) VD.1 - komunikace jdouci plochou 7.2

2) VD.2 - komunikace ze silnice tfidy ¢. Il jdouci k plose ¢. Z.3

d.1.2.  Zelezni&ni doprava
ReSenym Uzemim neprochazi Zelezniéni trat.

d.1.3.  Cyklisticka doprava
Uzemim prochazi cyklisticka trasa ¢. 2124, 2125 a 2190. Nové cyklistické cesty nejsou
Uuzemnim planem navrhovany.

d.1.4. Pésidoprava ]
Uzemim prochazeji stavajici turistické trasy. Nové UP nenavrhuije.

d.1.5. Doprava v klidu
Parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou v obci feSena prevazneé individualng,
pfi vystavbé nebo rekonstrukci objektd tak, aby jejich poc¢et odpovidal souc¢asnému
standardu vypoctovych potreb.

d.2. Technicka infrastruktura

d.2.1.  Koridory technické infrastruktury
V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny tyto prekryvné
koridory technické infrastruktury:

Oznadeni Planovany zpasob vyuziti  Ugel koridoru Vym[ir;;
CNZ. 1 TU - technicka EQ9 - zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Kocin — 0987
' infrastruktura véeobecnd  Prestice — V432 (koridor vymezeny ze ZUR) '
CNZ.2 TU — technicka E20 - zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Chrast — 2996
' infrastruktura véeobecna Prestice — V431/831 (koridor vymezeny ze ZUR) ’
Celkem 59,83

Plocha koridoru vymezuje hranice, v nichz je mozné umistit zamysSlenou stavbu
technické infrastruktury;

V rdmci koridoru plati podminky z kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy uvedené ve sloupci Planovany zplsob vyuZziti
pfiméfené k naplnéni zaméru uvedenému ve sloupci Ucel koridoru.

Podminky stanovené pro koridor plati souc¢asné s podminkami ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a jsou formulovany tak, aby po realizaci stavby nemuselo dojit ke
zméné UP (po realizaci zédméru plati v plochach nezasazenych zémérem podminky
stanovené plochami s rozdilnym zpldsobem vyuZiti).
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d.2.2. Vodovod
V obci Netunice je zajisténo zasobovani pitnou vodou z individualnich domovnich studni.

S ohledem na kvalitu a dostupnost pitné vody obec pfistoupila k vypracovani projektu
verejného vodovodu, jenz zahrnuje stavbu Upravny vody a vodojemu. Po realizaci obecniho
vodovodu bude preferovano napojeni a zasobovani pitnou vodou novych ploch zmén, ale i
stavajicich staveb a zarfizeni nové vybudovanou vodovodni infrastrukturou.

d.2.3. Kanalizace
V obci Netunice bude dle schvalené koncepce vyuzito decentralizované cisténi odpadnich
vod s vypousténim precisténych odpadnich vod z domovnich COV u trvale obydlenych
domd a ze septikl se zemnim piskovym nebo biologickym filtrem u rekreac¢nich objektd do
stavajici kanalizace pro verejnou potrebu.

d.2.4. Zasobovani el. energii
Pro zajisténi zasobovani el. energii v uvedenych lokalitach je nutné provést upravy zarizeni
distribuéni soustavy. Regeni a néavrh umisténi konkrétnich trafostanic je predmétem
nasledné dokumentace.

Na zakladé navrhu novych lokalit dojde k upfesnéni poctu odbérnych mist a s tim
souvisejici specifikaci (specifikovani jednotlivych spotrebicl a pfipadné technologie véetné
specifikovani pfipadnych ekologickych zdrojd). Tato skutec¢nost se promitne do stavu
soucasnych trafostanic, coz bude nutné fesit v rdmci dalsich stupnd PD.

Predpokladem feSeni — zasobovani elektrickou energii jednotlivych lokalit je vyména
blokovych trafostanic z divodu zajisténi dostatecného prikonu pro jednotlivé lokality.
v pfipadé nutnosti bude muset dojit k propojeni jednotlivych trafostanic mezi sebou
z dlivodu zajisténi rovhomeérného odbeéru ze sité.

Navrh kabelovych rozvodd NN bude provadén v ndsledné dokumentaci dle probihajici
vystavby v zajmovem uzemi.

Uzemni plan vymezuje dva koridory nadregionainiho vyznamu vymezené v PUR a ZUR (viz
kapitola d.2.1):

EQ9 — zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Kocin — Prestice
E20 — zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Chrast — PresStice

d.2.5. Verfejné osvétleni
V obci je rozvod verejného osvétleni venkovnim vedenim ve vétSiné na spolec¢nych
opérnych bodech. Verejné osvétleni je vhodné rozsifit v ramci stavajici zastavby a doplnit o
osvétleni ostatnich komunikaci. Nové rozvody verejného osvétleni se provedou v ramci
nové vystavby zemnimi kabely.

d.2.6. Plynovod
Obec nebyla dosud plynofikovana. s plynofikaci obce se nadale nepocita.

d.2.7. Nakladani s odpady
V obci je organizovany svoz odpadd, ktery provadi opravnéna osoba jedenkrat tydné a u
velkoobjemovych kontejnerd obec vlastnimi prostfedky podle potfeby. Odpady se odvazi na
fizenou skladku mimo obec. Maloobjemové nadoby (popelnice) jsou umistény u
jednotlivych rodinnych domd.

Vzhledem k velikosti obce nepredpokladame v navrhovém obdobi, zménu soucasného
zpUsobu likvidace odpadd.

11229



UP Netunice

Uplné znéni po zméné &. 1

d.3.

d.4.

e.l.

Verejna prostranstvi
Verfejna prostranstvi nejsou Uzemnim planem navrzena.

Obcanska vybavenost

V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny tyto plochy ob¢anské
vybavenosti:

Oznaceni Zpusob vyuZiti Planovany zpUlsob vyuziti Vym[tre]r:}
P.2 OU — ob&anské vybaveni véeobecné  Hristé a zeler u OU 0,01
P.4 OU - ob&anské vybaveni véeobecné MS a zahrada MS 0,18
Celkem 0,19

Samostatné vymezené plochy pro ob¢anskou vybavenost zddraznuji potfebu vybranych

funkei v uzemi. Uzemni plan je vymezuje ve vefejném zajmu. Zajisténi doprovodné drobné
obcanskeé vybavenosti je dale mozné v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu se stanovenymi regulativ. Obcanskou vybavenost je mozné v souladu

s pozadavky uvedenymi v kapitole f) realizovat pfedevsim v plochach smiSenych obytnych
venkovskych (SV).

Koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny
Uzemni plén respektuje zakladni krajinné hodnoty Uzemi:

Zachovava stavajici krajinny raz
Zachovava stavajici plochy prirodni a plochy krajinné zelené
Plochy vymezené pro prvky uzemniho systému ekologické stability

Chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i v urbanizovaném tuzemi

Chranéné jsou izolované rostouci stromy a kefe v zemédélskych pozemcich

NETUNICE
Oznaceni ZpUsob Plocha celkem (ha)
plochy  vyuziti
K.1 DS - 0,56 ha
doprava
silnicni
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NETUNICE
K.2 DS - 0,01 ha
doprava
silni¢ni
Celkem 0,57 ha
e1.1. K1

Druh plochy: Doprava silni¢ni DS
Plocha pro realizaci doplfikové polni cesty vymezené v KPU jako cesta C10

Pozadavky: Zachovani charakteru doplikové polni cesty zvysSujici prostupnost uzemi a
zajistujici pfistup na pozemky v dané lokalité

el2. K2
Druh plochy: Doprava silni¢ni DS

Plocha pro realizaci pfistupu k vybranym pozemkim

Pozadavky: Zachovani charakteru doplikové polni cesty zvysujici prostupnost uzemi a
zajistujici pfistup na pozemky v dané lokalité

e.2. Uzemni systém ekologické stability
AktudIng pritomné systémy USES v posloupnosti od nadregionalni trovné (NR) k regionalni

(R) a lokalni urovni (L) jsou v §irSim zajmovém Uzemi prostorove provazany a vytvareji
logicky systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém) zakladé.
v feSeném uzemi byly proto naznaceny navaznosti do vSech sousednich Uzemi.

USES je zpracovéan v podrobnosti Planu USES na aktudlni krajinnd rozhrani, hranice
pozemk( KN a lesnického detailu.

Vy$si hierarchie USES vychéazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR
(Binova et al. 1996) a byla fakticky pfevzata z Generelu regionalniho USES Plzeniského kraje
(Hajek, Bilek et al. 2005) resp. z platnych ZUR Plzefiského kraje (2008). Nadregionalni
hierarchie byla vymezena v detailu skladebnych Casti jiz v ramci revize a aktualizace
Generel(i USES Presticko v (Hajek et al. 2008) a v rdmci zpracovani nového UP obce
Netunice byla optimalizovana do detailu velkého méritka a byly upfesnény prostoroveé
parametry vzhledem k lokalni hierarchii. Stejnym zpUsobem byla detailné upfesnéna také
regionalni Uroven.

Detailné vymezeny Plan USES obce Netunice je ve vefejném zajmu. Chybéjici (nefunkeni)
useky vymezeného Planu USES obce Nebilovy jsou zahrnuty do verfejné prospésnych
opatfeni (VPO) s mozZnosti vyviastnéni.

Pfirodni (funkéni) skladebné ¢asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym
uzemim. v biokoridorech se pripousti pouze vedeni liniovych staveb nebo umisténi
drobnych technickych objektU.

e.2.1.  Nadregiondlni Grover USES
Soucasti této nejvyssi hierarchické urovné je na Uzemi obce Netunice vyrazny a ¢astecné
zalesnény, velmi stary proterozoicky hreben mezi Branzovskym hvozdem a Radyni, ktery
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prochdzi soub&zné s udolim feky Uhlavy. Na FeSeném tzemi vak lesni porosty zcela
chybéji a cely biokoridor leZi na plochach orné pldy.

Jednd se o biokoridor nadregionalniho vyznamu (NRBK) ¢. K705 Bélec-K64 vymezeny

v Uzemi osou mezofilni hdjovou (MH) s ochrannou zénou 2 km po obou stranéch (ve
vyssich polohach dosahuje NRBK i do stupné bugin, tj. do typu MB). Do zdjmového tzemi
zasahuje Usek mezi vioZzenymi biocentry regiondlnich parametrd (RBC) ¢. 890 Stfizov a 883
Prusiny. Na reSené uzemi vSak zadné z téchto RBC nezasahuje.

Na krizeni mezofilniho hajového az bucinného nadregionalniho biokoridoru s mokfadnimi
systémy lokalni hierarchie ¢i se zamokrovanymi stanovisti v uzavérech terénnich depresi
byla upresnéna vlozena lokalni biocentra smiseného typuy, tj. biocentra obsahujici mezofilni i
hygrofilni biotopy.

Na rozvodném hrbetu a svazich s ornou ptidou jsou od Prusin aZ po lesni masiv Hajsko
skladebné ¢asti tohoto NRBK vesmés nefunkéni (cilovym stavem jsou na téchto plochach
prirodni drevinné porosty zalozené v druhové skladbé vyhradné podle stanovistnich
podminek). Pouze na ojedinélych sukcesnich plochdch jsou nékteré ¢asti tohoto NRBK
castecneé funkeni.

e.2.2. RegiondIni troveri USES
V této nasledujici hierarchické urovni byl na Uzemi obce Netunice vymezen biokoridor po
rozvodném hibetu mezi lesnimi masivy Hajsko a Cerny les (podle Binové et al. 1996 a
Hajek, Bilek et al. 2005).

Podél jihozapadni hranice feSeného uzemi probiha mezofilni bu¢inny biokoridor
regiondlniho vyznamu (RBK) ¢. RK 249 K105-Cerny les (aktudlni vegetaéni typy: A, L-BO;
cilovy typ MB). Na FeSené Uzemi zasahuiji jen nékteré dil¢i Useky tohoto RBK, ale nachazi se
zde pevazna &ast biocentra regionalniho vyznamu (RBC) ¢&. 882 Cerny les (aktudini
vegetacéni typy: L-BO, SM; cilovy typ MB).

Na kfizeni mezofilniho hajového nadregionalniho biokoridoru s mokradnimi systémy lokalni
hierarchie ve snizenich a stfidavé zamokrovanych sedlech byla upfesnéna vlozena
biocentra smiSeného typu (regionalni i lokalni), tj. biocentra obsahujici mezofilni i hygrofilni
biotopy, resp. stanovisté.

Na rozvodném hibetu mezi lesnimi masivy Hajsko a Cerny les jsou skladebné ¢asti tohoto
RBK vesmeés nefunkéni (cilovym stavem jsou na téchto plochach pfirodni dfevinné porosty
zalozené v druhové skladbé dfevin podle stanovistnich podminek). Pouze misty jsou drobné
lesiky Castecné funkeni.

e.2.3. Lokélni drovers USES
LokalIni systémy USES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, doplriuji vesmés sité vyssich
hierarchii do poZzadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou burikou
kolem 2 km). Tu¢né jsou v pfehledech vyznaceny Useky lokdlnich systémd, které zasahuiji
na spravni uzemi obce Netunice.

Prehled vymezenych hygrofilnich az hydrofilnich systému ES:

1) (RBK Uhlavy v Cizicich — Cizicky potok — Nebilovsky potok — bezejmenny pritok
v Nebilovech) — sedlo ,MIazy" — (Olesensky potok pod Stiizovicemi — RBK Uslavy
v Nezvésticich); s jednou odbockou: Nebilovsky potok na k.u. Netunice — (plosina
,U Hajska" — bezejmenny pfitok Uhlavy — RBK Uhlavy nad Pfedenicemi).
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Tyto vymezené ,vIhké" systémy ES jsou na Udolnich nivach a v zamokrovanych terénnich
depresich aktualné prevazné jen ¢astecne funkeni (degradované louky) a jen misty az piné
(optimalné) funkeni (mokrady, pfirodni bfehové doprovody, fragmenty luznich lest).
Nefunkéni Useky se nachazeji v zornénych sedlech a v zastavbé obce Netunice (regulace,
opevnéni, nedostatecné sitkové parametry) — do budoucna se navrhuje provedeni
vhodného typu intravilanové revitalizace s doresenim protipovodnoveé ochrany sidla.

Prehled vymezenych mezofilnich systémdu ES:

2)  (NRBK'K105u Chvalenic, Farska skala, 537m — plosina ,Babse” - plosina ,Mlazy") —
plosina ,U Cerného lesa“ — RBC 882 Cerny les; modalni biokoridor.

Tento vymezeny systém ES je na zornénych plosinach vesmés cely nefunkéni (krajina
s velmi silné narusenou kostrou ekologické stability).

e.2.4. Podplrna sit lokdlniho USES
Lokalni sit ES byla na spravnim Uzemi obce Netunice doplnéna podpdrnym systémem
interakénich prvkd (IP) z dvodu posileni zékladni sité nefunkénich biokoridort ve velmi
intenzivné vyuzivané zemédeélskeé krajing.

e.3. Prostupnost krajiny
UP umoznuje realizaci cest v krajiné za Uéelem zvy$ovani prostupnosti krajiny. Cesty
navrzené v ramci komplexnich pozemkovych Uprav je mozné realizovat v ramci ploch AP —
pole a trvalé travni porosty, NU — plochy pfirodni vSeobecné i LU — plochy lesni vSeobecné.

Vyznamné polni cesty byly vymezeny samostatné jako plochy dopravy silni¢ni.

e.4. Protierozni opatreni
Sesuvna Uzemi nejsou na Uzemi evidovana. v pfipadé potreby je mozno je realizovat.

e.5. Opatreni proti povodnim
Protipovodnova opatreni nejsou navrzena.

e.6. Prostory nerostnych surovin
V katastru obce Netunice nejsou v dostupnych zdrojich uvadéna chranéna loziskova uzemi,
a to ani soucasna, ani prognozni, stejné jako dobyvaci prostory. v feSeném katastralnim
Uzemi nejsou evidovana ochranna pasma platna pro poddolovana uzemi.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho Gcéelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucéely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymery pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich

vyuziti)
f1.  Charakteristika ploch (navrhové i stavajici plochy)
f.1.1. SV - smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuZiti plochy
Plochy pro bydleni venkovského charakteru v rodinnych domech s pfipadnym podilem
dal$ich funkci pfevazné hospodarského charakteru (zemédélska a femeslna vyroba),
rodinné domy s uzitkovymi nebo okrasnymi zahradami, samostatné stojici rodinné domy
objemoveé respektujici okolni zastavbu, charakter obce a charakteristické pohledy na
obec, garaze spojené s hlavni stavbou rodinného domu tvofici jeden architektonicky a
hmotovy celek

Pr/pusme wuZiti plochy
Stavby nebo zafizeni drobné vyroby a vyrobnich sluzeb (véetné zemédélské vyroby)
omezeného rozsahu obvykle s maloobjemovou a malosériovou produkci (soukromé
zemeédeélstvi, zahradnictvi, malochov domacich a hospodarskych zvirat, truhlarska
vyroba, opravy stroju...)

Stavby mistniho charakteru, které odpovidaji koncepci
Stavby a zafizeni pro chov drobného hospodarského zvifectva malého rozsahu
Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

Garaze samostatné stojici, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s bydlenim
v takto vymezené plose

Pozemky verfejného prostranstvi
Zelen, détska hristé, oddechové plochy

Pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

Ubytovaci zafizeni malého rozsahu pro kratkodobé ubytovani rekreacniho charakteru (do
10 I0Zek — penziony), charakter takovéto stavby feSena v dalsim stupni PD, ke stavbé
musi byt dolozena stanoviska prokazuijici, ze dana stavba nema vliv na hlukovou pohodu
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v obci, nedojde k zatézovani stavajici dopravni sité, dana stavba nebude zdrojem
nadmeérného odpadu, hluku, znecisténi v obci apod.

Maloobchod, stravovaci zarizeni, zdravotni a sportovni zafizeni a sluzby bez vlivu na
okoli, slouzici jak okolni zastavbé, tak SirSimu spadovému obvodu, nez je funkeni uzemi
— jmenované provozy umistovat predevsim do parterd rodinnych domd, stavby musi
respektovat charakter zastavby obce s cilem zamezit typovym objektlim bez
architektonickych a urbanistickych vazeb

Zafizeni pro veterinarni péci (ordinace apod.)

Stavby a zafizeni pro cirkevni Ucely (kostely, kaple, modlitebny), hmotove odpovidajici
stavajici zastavbée

Doprava, zejména komunikace pési, zklidnéné a mistni pfistupové cesty pokud nejsou
samostatnou funkéni plochou, cyklistické stezky, parkovaci plochy osobnich automobild,
samostatné stojici garaze pro maximalné 2 vozidla vzdy s funkéni vazbou k jednotlivym
RD

Vodni plochy umélé malé, drobné vodni toky (rybnicky, nadrze technického charakteru,
koupalisté apod.)

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice,
meéfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

Ugelové komunikace

Nepr/pustne wyuZiti plochy
Umistovani bytovych dom

Umistovani ubytoven

Umistovani zafizeni vyroby

Umistovani vyrobnich provozoven se sluzbami

Dale vSechny ¢innosti snizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v rodinnych domech
Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

f1.2. OU — ob&anské vybaveni vSeobecné

Hlavni vyuZiti plochy
Stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni nekomeréniho i komeréniho charakteru (zejména
stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, administrativu, sluzby, ubytovani, stravovani
apod.)

Pr/pusme wuZiti plochy
Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (pfevazné pohostinstvi, sluzebni byty apod.)

Drobna femeslnd vyroba a sluzby bez vlivu na okoli (pfevazné doplnujici ¢innosti
v objektech hlavniho vybaveni)

Maloobchod, stravovaci zafizeni a sportovni zafizeni slouzici SirSimu spadovému
obvodu, nez je funkeni uzemi
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f1.3.

Zdravotnicka a sportovni zarfizeni, slouzici pfevazné pro obsluhu tohoto Uzemi
Posty a administrativni provozy vseho druhu
Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s obcanskou vybavenosti
v takto vymezené plose

Verejné prostranstvi
Verejné WC

Pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni v rozsahu odpovidajicimu potrebam
rekreace ve vymezené plose

Obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny, charakter
takovéto stavby bude fesen v dalSim stupni PD.

Komunikace pési — v koridorech dopravni infrastruktury
Mistni obsluzné i ucelové komunikace motoristické
Odstavné parkovaci plochy osobnich automobill

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice,
meérici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

Stavby a zafizeni pro spravce a provoz

Nepr/pustne wyuZiti plochy
Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)

Objekty vyroby
Umistovani zafizeni a staveb snizujicich kvalitu prostfedi v této plose
Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

RO — rekreace — oddechové plochy

Hlavni vyuZiti plochy
Verejna koupalisté, tabofisté a rekreacni louky

Pr/pusme wuZiti plochy
Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s ¢innosti v takto vymezené plose

Drobna zafizeni vefejného stravovani
Verejné prostranstvi

Verejné WC

Stavby a zarizeni pro spravce a provoz

Nepripustné vyuziti plochy
Vse narusujici hlavni funkeni vyuziti plochy

Objekty pro trvalé bydleni a rekreaci (rodinné domy, bytové domy, rekr.chaty)
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Objekty vyroby

f1.4. PU — vefejnd prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuZiti plochy
Pozemky vefejnych prostranstvi, ve kterych prevazuji zpevnéné plochy (ulice, namésti,
ndves, trziste), stezky pro pési a cyklisty, parkové upravena zelen

Pripustné vyuZiti plochy
Dopravni a technicka infrastruktura

Chodniky, cyklostezky
Odstavna stani pro automobily, parkovisté
Zelen, oddechové plochy, détska hristé

Pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Pomnik, pamatnik, plastika

Nepripustné vyuziti plochy
VsSe, co mlze byt v rozporu s hlavnim funkenim vyuzitim plochy

Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
Objekty vyroby, skladovani a manipulace
Objekty rekreace

f.1.5. DS — doprava silniéni

Hlavni vyuZiti plochy
Dopravni objekty a stavby, mistni komunikace, silnice II. a lll. tfidy — naspy, opérné zdi,
garaze, mosty, parkovisté apod.

Pripustné vyuZiti plochy
Plochy pro sluzby souvisejici s dopravou

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
Doplrikova zelen (nesmi snizovat bezpecnost dopravnich ploch)
Komunikace pési

Cyklistické stezky

Zastavky

Liniové a plosné sadovnické porosty

Nepripustné vyuziti plochy
Plochy vyroby

Plochy bydleni

Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym
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f1.6.  TU — technickd infrastruktura véeobecna

Hlavni vyuZiti
stavby a zafizeni pro kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod (retenéni nadrze, COV apod.),
stavby a zarfizeni pro zasobovani vodou, stavby a zafizeni pro telekomunikace a
radiokomunikace

Prpusz‘ne WuZiti
stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulaéni stanice,
meéfici stanice apod.)

komunikace pési

zpevnéné manipulacni a odstavné plochy souvisejici s technickou vybavenosti obce
ucCelové komunikace

stavby a zafizeni pro stavby a provoz

oploceni

Nepripustné vyuZiti
stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym
Regulativy plochy:

oploceni COV je nutné minimalizovat v rdmci provozu a obsluhy stavby, oploceni bude
reSeno takové, které umozni moznou migracni cestu pro zivocichy

f1.7. VZ - vyroba zemédélskd a lesnicka

Hlavni vyuZiti plochy
Stavby, objekty a zafizeni urCené pro zemédeélskou vyrobu, stavby a zarizeni pro chov
hospodarskych zvifat, stavby pro mechanizacni prostredky, stavby pro Upravu a
skladovani plodin, sklady hnojiv a chemickych pfipravk(

Pr/pusme wuZiti plochy
Administrativni, obchodni a vyzkumné objekty slouzici zemédélské vyrobé v potfebném
rozsahu

Komunikace pési
Obsluzné komunikace pro potreby zemédélské vyroby

Stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu tohoto Uzemi (liniova vedeni,
trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

Liniové a plosné sadovnické porosty
Zafizeni pro obchodni Ucely specializovana vazici se na dominantni funkci
Ugelové komunikace

Objekty pro spravce v podobé bytové jednotky jakozto soucasti objektu pro vyrobu a
skladovani — zemédélska vyroba, plocha bytové jednotky max. 20% z celkové plochy
objektu

Objekty opravy a vyroby vyuzitelné pro dany provoz
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Nepripustné vyuziti plochy
Veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti (rodinné
domy, bytové domy, objekty rekreace)

Podminky prostorového usporadani
Uzemni plan stanovuje minimalni podil zelené (nezastavitelnych a nezpevnénych ploch
pokrytych vegetaci nebo pfirodni vodni plochou) viéi celkové plose pozemku (resp. vUcCi
plose prostorove a provozné souvisejicich pozemk jednoho majitele) na 30 %
podil zelené 30% nemusi byt spinén pouze u stavajicich ploch zemeédélské vyroby
v centralni ¢asti a na severu obce a v plochach navazujicich na stavajici zastavbu
z dlvodu stisnénych podminek zastavby

f1.8. AP —pole a trvalé travni porosty

Hlavni vyuZiti plochy
Pozemky zemédélsky vyuzivané pldy (plochy zahrnujici zemédélské pozemky tfidéné
podle druh(, véetné polnich cest, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich Uprav)

Pripustné vyuziti plochy
Plochy pro prvky USES

Stavby a zarizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby a zafizeni pro nezbytnou souvisejici dopravni obsluznost
Protierozni opatreni

Cyklostezky a stezky pro pési

Lze vyjime&né umistit technickou infrastrukturu zpdsobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uzivani.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkd, a déle takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklisticke stezky, hygienicka zarizeni,
ekologicka a informacni centra. Stavby a opatfeni pro zemeédeélstvi je nutné rozdélit na
zemeédeélské stavby a zemédélska opatreni. Mezi zemédélské stavby se povazuji stavby
jako kraviny, objekty pro ustajeni dobytka, seniky a jiné hmotové stavby, které svoji
hmotou a umisténim ovliviuji podobu mista. Mezi zemédélska opatreni patfi takova
opatfeni, ktera zlepsuji kvalitu a funk&nost zemédélské ¢innosti, jako meliorace, koryta,
zlaby aj.

Zalesnéni pozemkd

Nepripustné vyuZiti plochy
veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuZiti (rodinné
domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby...)

f.1.90. NU - pfirodni vS8eobecné

Hlavni vyuZiti plochy
Pozemky zelené na nelesnich pozemcich mimo zastaveéné uzemi a zastavitelné plochy,
dobrovolna a rozptylena krajinna zelen mimo plochy pfirodni. v ramci funkénich prvk
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uzemniho systému ekologické stability jsou navrzeny zatravnéné plochy podél vodoteci
a vodnich ploch. Tato opatreni vzniknou na zakladé vécného bremene s majiteli
dotéenych pozemk.

Prpusz‘ne vyuZiti plochy
Plochy pro prvky USES

Stavby a zarizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
Stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost

Stavby, zafizeni a jina opatreni vyjmenovana v §18 odst. 5 zakona ¢.183/2006 Sb. —
stavebni zakon (upfesnéno v nepfipustném vyuziti)

Komunikace pési, cyklistické stezky

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, Infopanely, altany apod.)
Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
Drobné vodni toky (pfirozené, upravené, umélé) s bfehovymi porosty

Oploceni (napf. elektrické ohradniky) - mozno zfidit na zemédeélskych pozemcich, které
jsou urceny k pastveé skotu.

Stavby pro volny chov

Umisténi COV

Oploceni COV tak, Ze splfiuje pozadavky USES
Dopravni cesta vedouci k COV slouzici k jeji obsluze

Nepr/pustne wyuZiti plochy
Veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuZziti a pfipustné vyuziti (rodinné
domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym
Stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostl a vefejnou dopravni infrastrukturu

Oploceni takového charakteru, ktera by fyzicky i vizualné narusSovala prostupnost ve
volné krajiné.

f1.10. LU —_lesni vSeobecné

Hlavni vyuZiti plochy
Pozemky lesnich ploch (pozemky uréené k plnéni funkce lesa PUPFL), ploSné kefové a
lesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny, bfehové porosty rek

Prpusz‘ne wuZiti plochy
Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Plochy pro prvky USES

Komunikace pési
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Travni porosty (extenzivni pro ekologickou stabilizaci krajiny

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)
Drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umelé) s bfehovymi porosty

Oploceni jako prostfedek plosné ochrany lesnich porostd proti zvéfi (napf. pfi obnové
vymyceného lesa s cilem eliminovat skodlivé pisobeni zvére, pfi zaloZeni novych lesnich

porostl apod.)

Nepripustné vyuZiti plochy
Veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuZziti a pfipustné vyuziti (rodinné
domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

f1.11. WU - vodni a vodohospodérské vSeobecné

Hlavni vyuZiti plochy
Pozemky vodnich ploch a tokd, koryt a doprovodné vegetace

prusz‘ne wuZiti plochy
Vodohospodarské stavby

Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
Pozemky verejnych prostranstvi

Zelen

Pobytové plochy slouzici pro oddychovou formu

Pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potrebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepripustné vyuziti plochy
Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)

Veskeré stavby a zarizeni nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim plochy

f2.  ZPUSOB ZASTAVBY A REGULACNI PRVKY

Zakladni graficky vyjadfitelné regulativy jsou uvedeny ve vykresové ¢asti dokumentace.
Jedna se zejména o stanoveni funkcnich ploch.

f.2.1.  Regulacni prvky navrhované zastavby:
Objekty rodinnych domd a rodinnych domd s Zivnostenskymi provozy:

Plosna velikost stavebnich pozemku nove navrhovanych

minimalni vyméra novych stavebnich pozemkd: 17000 m?

v odlvodnénych pripadech Ize snizit minimalni vyméru pozemku az na 500 m?

+ v prolukach mezi historickou zastavbou v zastaveném uzemi
v okrajovych lokalitach vhodnych k zahusténi a uzavreni stavajici zastavby
vymezovani novych stavebnich pozemkU se snizenou vymeérou a s tim souvisejici
zahustovani zastavby v rozvojovych plochach ani v jiz zastavénych ¢astech téchto
rozvojovych ploch vymezenych timto uzemnim planem a jeho zménami neni
pfipustné
podminky:
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dopravni napojitelnost na verejné pristupnou komunikaci a sité technické
infrastruktury

vymezenim novych stavebnich pozemkd se snizenou vymeérou nedojde ke snizeni
kvality prostredi pro bydleni, zejména z hlediska naruseni soukromi, hladiny hluku,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni apod.

Koef/C/em‘ zastavéné plochy (KZP)
maximalni podil zastavénych ploch (dle definice v §2 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpis) vici celkové plose pozemku (resp.
vUci ploSe prostoroveé a provozné souvisejicich pozemk( jednoho majitele)
KZP nové navrhovanych stavebnich pozemku: 0,25 (25 %)

Koeficient zelené (KZ)

- minimalni podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch (pokrytych vegetaci nebo
prirodni vodni plochou) v(ci celkové plose pozemku (resp. vici ploSe prostoroveé a
provozné souvisejicich pozemkd jednoho majitele)
vyjimku Ize udélit v pripadé stavajici historickeé venkovské zastavby, kde je mozné
stavajici pozadované podily ploch zelené snizit maximalné o 10 % oproti stavu v dobé
nabyti ucinnosti tohoto opatreni
KZ:0,5 (50 %)

Plosna velikost zastavby — nové umistované hlavni objekty
objekty rodinnych domu: zastavéna plocha do 250 m?
objekty rodinnych dom( s Zivnostenskym provozem: celkova zastavéna plocha do
250 m?

Objemova regulace zastavby

Objekty bydleni i objekty s zivnostenskym provozem musi respektovat vesnicky charakter
obce, a to predevsim pfimérenym hmotovym feSenim vychazejicim z charakteru okolni
zastavby. To znameng, ze musi byt dodrzena pfirozena vyskova hladina obce a objekty
vetsich objem musi byt ¢lenény na mensi hmoty odpovidajici méfitku obce.

Obci odpovidajici vySka RD je pfizemi a podkrovi u staveb se sedlovou strfechou,

v okrajovych ¢astech obce se nachazi vyjimecné objekty se dvéma nadzemni podlazimi

s plochou nebo nizko sklonitou stfechou. v téchto lokalitach Ize umistovat obdobné stavby,
tedy stavby, které maji dvé nadzemni podlazi s plochou nebo nizko sklonitou stfechou.

Objekty s zivnostenskym provozem musi byt svym charakterem nizsi — tedy prizemni.
Objekty urcené pro lehkou vyrobu je mozné umistovat pouze mimo centralni oblast obce, a
proto jejich objem i vySka bude respektovat pripadny pozadovany provoz vétSimi rozmery.
Presto musi zachovavat charakter dalkovych pohled a siluet na obec.

Vyska zastavby
je tfeba zasadit nové rodinné domy do stavajici zastavby, aby vyskoveé splynuly a nad
stavajici zastavbu nevycnivaly, tedy nové navrzené stavby budou splfiovat parametry pro
objekt RD dle stavebniho zakona

podkrovi je ohraniceny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6 %) a
urceny k Ucelovému vyuziti; pro posuzovani z hlediska souladu s Uzemnim planem je
stéZejni vnéjsi pohled na obalku stavby, kdy u podkrovi je zpravidla nizka ptdni
nadezdivka a prevazna cast podkrovi se nachazi pod Sikmou stfechou

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi
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pldorysy staveb pro bydleni navrhovat se vyrazné podélny tvar

stavby pro bydleni musi byt umistovany v dostateéné vzdalenosti od stdvajicich zdrojd
hluku, emisi a zapachu,

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkU vysoka zelen

Parkovani

-+ Parkovaci plochy, tedy garaze ¢i parkovaci stini, navrhovat v minimalnim poméru 1 RD =
1 parkovaci stani, jako soucast objektu nebo pro parkovani vy¢lenéna plocha (vzdy na
vlastnim pozemku).
Samostatné stojici garaze pro maximalné 2 vozidla vzdy s funkéni vazbou k jednotlivym
rodinnym domdm.
Nejsou povoleny garazové arealy, samostatné stojici garaze pro vice nez 2 vozidla

Objekty ploch vyroby a skladovani

Koef:c:em‘ zelené (K2)
minimalni podil nezastawtelnych a nezpevnénych ploch (pokrytych vegetaci nebo
prirodni vodni plochou) vici celkové plose pozemku (resp. vici ploSe prostoroveé a
provozné souvisejicich pozemkd jednoho majitele)
vyjimku Ize udélit v pripadé stavajicich ploch zemédélské vyroby v centralni ¢asti a na
severu obce
KZ:0,3 (30 %)

struktura zastavby neni stanovena

maximalni vySka zastavby je stanovena 8 metrU; do této vysky se nezapoditavaji
technologicka zafizeni, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vyska, napfiklad
kominy, stozary, vytahy a podobné

smeérem k okolnim plocham v zastavéném uzemi a smérem do volné krajiny bude
soucasti pozemkU vysoka zelen.

Zemede/ska vyroba
je termin popisujici produkci potravin a krmiv anebo i jinych produktt prostfednictvim
cileného péstovani rostlin a chovu domestikovanych (hospodarskych) zvifat.
Charakteristickym rysem zemédélské vyroby je vazanost na pddu. Déli se na rostlinnou a
Zivocisnou vyrobu.
Stavby a opatreni pro zemeédélstvi je nutné rozdélit na zemedelské stavby a zemédélska
opatreni. Mezi zemeédélské stavby se povazuji stavby jako kraviny, objekty pro ustajeni
dobytka, seniky a jiné hmotové stavby, které svoji hmotou a umisténim ovliviuji podobu
mista. Mezi zemédélska opatreni patfi takova opatreni, ktera zlepsuji kvalitu a funk&nost
zemédeélské Cinnosti, jako meliorace, koryta, zlaby aj.

f.3.  Zakladni podminky ochrany krajinného razu
Navrzenym rozvojem (urbanizaci) Uzemi nedochazi k naruseni nebo zhorseni stavajiciho
krajinného razu. Jsou zachovany vyznamné se uplatnujici nezastaveéné a nenarusené
krajinné horizonty a mista vyznamnych panoramatickych pohledd a vyhledt na krajinu.

f.4.  Umistovani staveb v nezastavéném uzemi
V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a dale takova
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technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni
centra vcetné jejich oploceni.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni. staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci pro které |ze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

g.1.  Vymezeni verejné prospésnych staveb
Zarazeni mezi verejné prospésné stavby je prvotnim podkladem pro pripadné vyvlastnéni
pozemkU nebo staveb dle §170 zakona ¢.183/2006 Sb. O uzemnim planovani a stavebnim

radu ve znéni pozdéjsich predpis, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich sport
dosahnout dohodou.

Jako verejné prospésné stavby jsou vymezeny tyto nove verejné prospésné stavby:

Druh verejné prospésné stavby Oznaceni Kat. Gzemi

Dopravni napojeni nové VD.1 Netunice
navrzené lokality

Komunikace VD.2 Netunice

E20 - zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Chrast — Prestice — V431/831 VT.1 Netunice
(koridor vymezeny ze ZUR)

EQ9 - zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Kocin — Prestice — V432 (koridor ~ VT.2 Netunice
vymezeny ze ZUR)

g.2. Verejné prospésna opatreni

V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 3 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci) jsou vymezena tato vefejné prospésna opatrent:

Oznaceni Vymeéra [ha] Specifikace verejné prospésného opatieni

VU.1 0,82 zaloZeni prvku USES — RBK.K105/018-249/01
VU.2 0,72 zalozeni prvku USES — LBK.249/01-PR043
VvU.3 2,31 zalozeni prvku USES — LBC.249/02

VU4 2,52  zalozeni prvku USES — RBK.249/02-882

VU.5 0,6 zalozeni prvku USES - LBK.882-PR044

VU.6 107,71 zalozeni prvku USES — RBC.882

VU.7 3,87 zalozeni prvku USES - LBC.PR044

zalozeni prvku USES — NRBK.K105/018-K105/021, ¢ast LBC.K105/021,

vus 297 Cast LBK.K105/021-K105/022, ¢dst mimo navrzené plochy USES
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j)

AR

VU.9 3,27 zalozeni prvku USES — mimo navrzené plochy USES
VU.10 1,14 zalozeni prvku USES — mimo navrzené plochy USES
VU.11 1,2 zalozeni prvku USES - LBC.K105/022

Asanace

Nejsou zadné pozadavky na nutné asanacni Upravy.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,

s uvedenim, v & prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich &isel pozemkd, ndzvu katastralniho uzemi a
piipadné dalSich udajd podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

DalSi verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo nejsou Uzemnim planem vymezena.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno dohodou o parcelaci

Seznam ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
majitelll pozemkd o parcelaci:

DO.2a — dohoda o parcelaci pro plochu smisenou obytnou venkovskou
(SV) - Z.2a
Podminkou realizace v této plose je schvaleni smlouvy mezi vlastniky pozemkd, které

budou dotceny navrhovanym zameérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto
zameérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospécht spojenych s jeho realizaci

Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené [hdty pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci innosti

US.2b - Gzemni studie pro plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV)
-7.2b

Podminky pro pofizeni studie
Uzemni studie ma za Ukol vyresit zejména tyto ukoly:

navrhnout strukturu a charakter zastavby v souladu s pozadavky urbanistické koncepce
zajistit navaznost na stavajici zastavbu obce s cilem omezit vznik segregované lokality
navrhnout parcelaci pozemkd
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vyresit napojeni lokality a jednotlivych parcel na stavajici dopravni infrastrukturu, vhodné
vyresit komunikace tak, aby byla zajisténa dobra prostupnost lokality i v ramci SirSich
vztahd v uzemi

vyresit napojent lokality a jednotlivych parcel na sité technické infrastruktury

vymezit adekvatni vefejna prostranstvi a systém zelené odpovidajici poZzadavkim
urbanistické koncepce

j-1.2.  Lhdta pro pofizeni studie a vloZeni dat o ni do evidence Gzemné plénovaci éinnosti
Lhdta se stanovuje na 4 roky od data vydani zmény ¢. 1 Uzemniho planu.

j.2.  US.3 — Gzemni studie pro plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) —
Z3

j21. Podminky pro porizenf studie
Uzemni studie ma za ukol vyresit zejména tyto ukoly:

navrhnout strukturu a charakter zastavby v souladu s pozadavky urbanistické koncepce
vhodné vyresit zapojeni zastavby do stavajici struktury obce pfi zohlednéni terénni
konfigurace dané lokality

navrhnout parcelaci pozemkd

vyresit napojeni lokality a jednotlivych parcel na stavajici dopravni infrastrukturu, vhodné
vyresit komunikace tak, aby byla zajiSténa dobra prostupnost lokality i v ramci SirSich
vztahU v uzemi

vyresit napojeni lokality a jednotlivych parcel na sité technické infrastruktury

vymezit adekvatni vefejna prostranstvi a systém zelené odpovidajici poZzadavkim
urbanistické koncepce

zajistit zachovani stavajicich odtokovych pomérl v zemi

j-2.2.  Lhdta pro pofizeni studie a vloZeni dat o ni do evidence Uzemné plédnovaci éinnosti
Lhdta se stanovuje na 4 roky od data vydani zmény ¢. 1 Uzemniho planu.

j.3.  US.4 — Gzemni studie pro plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) —
P.1

j3.1. Podminky pro pofizeni studie
Uzemni studie ma za ukol vyresit zejména tyto ukoly:

navrhnout strukturu a charakter zastavby v souladu s pozadavky urbanistické koncepce
s ohledem na opravnéné zajmy pamatkoveé péce a s ohledem na primérenou intenzitu
vyuzivani Uzemi odpovidajici jinym zastavénym lokalitam:
- samostatné stojici rodinné domy orientované vhodné vici komunikaci / verejnému
prostranstvi (soucasti prostranstvi mdze byt i vefejna predzahradka)
pohledové respektovat hlavni dominanty této lokality — pamatkové chranénou tvrz a
historickou pfijezdovou alej
respektovat venkovsky charakter a nizkopodlazni hladinu zastavby (celkovy vzhled
bude vhodné regulovan ve vztahu k objemovému a tvarovému reseni stredoveéké
tvrze)
zamezit naruseni pohledu na pamatku a jeji tradicni provazani s okolni kulturni
krajinou
navrhnout parcelaci pozemkd
vyresit napojeni lokality a jednotlivych parcel na stavajici dopravni infrastrukturu, vhodné
vyresit komunikace tak, aby byla zajisténa dobra prostupnost lokality i v ramci SirSich
vztaht v uzemi
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j.3.2.

vyresit napojeni lokality a jednotlivych parcel na sité technické infrastruktury

vymezit adekvatni vefejna prostranstvi — kvalitni prostoru ,navesniho” charakteru

v centralni ¢asti lokality

navrhnout vhodné ozelenéni navazuijici na jiz existujici systém sidelni zelené v souladu s
pozadavky urbanistické koncepce

Lhdta pro pofizeni studie a vloZeni dat o ni do evidence Gzemné pldnovaci &innosti
Lhdta se stanovuje na 4 roky od data vydani zmény ¢. 1 Uzemniho planu.

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst. 6

Stavebniho zakona

Vlivy na udrzitelny rozvoj Uzemi jsou patrné z feSeni uzemniho planu a jsou zachyceny

v textoveé ¢asti Uzemniho planu a zfejmé i vykresoveé casti Uzemniho planu. Jako
samostatna ¢ast nebylo toto vyhodnoceni zpracovavano. v izemnim planu Netunice se
nepredpoklada negativni vliv na zivotni prostredi. Nebyla zjisténa zadna rizika ovliviujici
potreby zivota soucasné generace obyvatel. v celém uzemi jsou zakladni slozky — bydleni,
rozvoj ekonomického a hospodarského potencialu, Zivotni prostredi a socialni vazby feSeny
komplexné a se snahou zachovat rovnovahu mezi jednotlivymi slozkami.

Udaje o podtu listd Gzemniho planu a po&tu vykrest k nému
pfipojené grafické ¢asti

Textova Cast

Vyrokova ¢ast (UpIné znéni po zméné ¢. 1) UP Netunice obsahuje celkem 29 stran A4.
Graficka Cast

Vyrokova ¢ast (UpIné znéni po zmeéné ¢. 1) UP Netunice obsahuje nasledujici vykresy:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
4 Koordinacni vykres 1:5000
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